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A lakasgazdalkodasi
tevekenyseg megujitasa

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasardl sz6l6
12/2012. (111.26.) szamu kerlleti rendelet els6 valtozata t6bb, mint 10 éve sziletett, utolsd, nagyobb
hordereji modositasara 2014-ben keriilt sor.

Az elmult 10 évben bekovetkezett tarsadalmi, piaci és jogszabalyi valtozasok okan a jelenlegi szabalyozas
egyre kevesbé alkalmas az Erzsébetvarosi Onkormanyzat lakaspolitikai szandekainak kifejezesere,
célkitizéseinek megvalositasara.

A lakadsgazdalkodasi tevékenység megujitasanak alapfeltétele egy olyan koherens rendeleti szabalyozas
létrenozasa, amely:

= atlathato, jogi szempontbdl korszerl és harmonizal a torvényi és a rendeleti szabalyokkal,

= az Onkormanyzati bérlakasokkal valé gazdalkodast észszerlibbé és szabalyozottabba teszi,

= hatékonyan reagal a kertleten bellli tarsadalmi és szocialis kulonb6z6segekre,

= megfeleld szabalyozasi keretet biztosit a kertleti lakasgazdalkodasi alap- és iranyelvek alkalmazasara.



y

azdalkodasi es szocialis
elvalasztasa

Ingatian
feladato

Az Uj rendelettel a lakhatasi tamogatasi rendszer / lakbér rendszer atalakitasat is meg kivanjuk valositani.

ElsOdleqges céelkituzések:

« aVvaldban raszorultak lakbértamogatasi rendszerének megteremtése

a szocialis feladatokat ellato intézmeényekkel vald egyuttmikodés es a lakbérhatralékkal kapcsolatos

jelz6rendszeri mikodés magasabb szintre emelése,

« bérldvedelmi intézkedéesek korének bovitése, a bérlok kiszolgaltatottsaganak cstkkentése,
élethelyzetuk javitasa

« az alacsony jovedelm(, ténylegesen raszorulo csaladok tamogatasa,

« areészletfizetési lehetéség maximalis id6tartamanak megemelése,

 a minimalisan elfogadhato elhelyezés nelkili kilakoltatas tilalmanak szabalyozasa a hajléktalanna

valas megel6zése érdekében.

ERZSEBETVARDSI
INGATLANGAZDALKODASI
NONPROFIT ZRT.



Lakas

Eélyézatok reformja, uj palyazati
forma

bevezetése

Uj lakasbérleti jogviszony létesitésének elsédleges formajaként a jovében is a palyazati eljarasokat
kKivanjuk alkalmazni, a palyazaton kivili bérlakashoz jutasi formak hattérbe szoritasaval. A palyazati
eljarasok szelesebb korben torténé alkalmazasa hozzajarul a lakasallomany kihasznaltsaganak
noveléséhez, eldsegqiti az ingatlanok allapotanak fejlesztéseét, illetve pozitiv hatast fejthet ki a bérleti dij
hatralékok felhalmozasa és a hajléktalanna valas megeldzése tekinteteben.

Celkitizesek:

« az atlathatosag javitasa erdekeben a lakaspalyazatokkal kapcsolatos eljarasok palyazokat kozvetlendl
érinto lenyeges elemeinek az uj rendeletben torténé meghatarozasa,

« a piaci lakaspalyazat alkalmazasa mellett U] palyazati formak bevezetése, amelyek biztositjak, hogy
egyetlen tarsadalmi csoport se szoruljon ki a kedvezmenyes lakhatas korebadl.

Uj palyazati forméak: akadalymentesitett lakasok palyazata, nyugdijasok palyazata, fiatalok palyazata



Berlakasallomany es berlok mobilizalasa

A palyazatok nyerteseivel kotendo beérleti szerz6des idotartama 1 ev, problémamentesség esetén lehetne
hosszabbitani.

Fiatalok palyazatat koveto jogviszony idotartama 1+5 év.

A rendelet hatalyba Iépeset kovetoen a koltségelvu lakasokra kotott berleti szerzodések esetén a bérleti
jogviszony idOtartama osszessegeben 10 éev.

Berlok mobilizalasa:

« Partneres lakascsere konnyitése es el6segitése elektronikus feluleten

« Koltsegelvl lakasok eseteben a bérleti jogviszony idejének maximalizalasa
« Palyazati lehet0ségek kiszelesitese

» Berlok palyazata a valtozo élethelyzetekhez és igényekhez merten




Berleti dijak az uj lakasrendeletbhen

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasarol szo6lé
12/2012. (l1ll.26.) rendelet elsé valtozata tobb, mint 10 éve szlletett, utolsd, beérleti dijakat érintd
modositasara 2015-ben kerilt sor.

Az elmult 10 évben bekdvetkezett tarsadalmi és piaci valtozasok okan a jelenleg alkalmazott lakbér
rendszer egyre kevésbé alkalmas az Erzsebetvarosi Onkormanyzat lakaspolitikai szandékainak
kifejezésére, celkitlzéseinek megvaldsitasara.

A lakasgazdalkodasi tevekenység megujitasanak egyik alapfeltétele egy ésszer(, az alkalmazott bérleti
dijak racionalizalasan és differencialasan alapuld lakbér rendszer letrehozasa.

A bérleti dijak felllvizsgalata azert is elengedhetetlen, mert a kerlleti lakas-allomany fenntartasaval
kapcsolatban felmeruld kiadasok (koz6s koltség, felyjitas, karbantartas) 0sszege messzemenden
meghaladja az ingatlanok bérbeadasabol szarmazo bevételek Gsszegeét.

A kerlleti ingatlangazdalkodas lakasbérbeadasi terllete éves szinten kb. 1.000.000.000 Ft 0Osszegl
veszteséget jelent az Onkorméanyzat szamara.



Berleti dijak alakulasa Budapesten

A KSH 2024. janiusi kimutatasa szerint Budapest kdzigazgatasi tertiletén a lakasbérleti dijak atlagosan 198,6%-kal emelkedtek a 2016-0s
allapotokhoz képest.

KSH-ingatlan.com-lakbérindex
(2015 = 100%)
%
210
200
190
180
170
160
150
140
130 e
120 =
110 :

100
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

— Orszagos redllakbérindex =~ — Budapesti reallakbérindex — Orszagos nominalis lakbérindex — Budapesti nominalis lakbérindex

A rentingo.com altal alkalmazott albérlet-kalkulator szerint a VII. kertletben egy lakas albérlet bérleti dija atlagosan 3200-3700 Ft/m2/ho.

Erzsébetvarosban az oOnkormanyzati lakasok bérldinek 86,5%-a 406 Ft/m2/hd 0sszegl koltségelvl lakbért fizet, amely a piacon
ténylegesen alkalmazott bérleti dijak 11,6%-anak feleltetheté meg.

A KSH szerinti lakasbérleti dij ndvekedés kovetése esetén a koltségelvl lakbér jelenlegi mértéke 806 Ft/m2/hé Gsszegnek volna
megfeleltethetd.



Berleti dijak keruleti osszehasonlitasa

A kulonboz6 kerlletek altal
Erzsébetvarosban jelenleg érvényes bérleti dijak elmaradnak a szomszed kertletek bérleti dijaitol.

alkalmazott

dijszabasok 0sszevetése alapjan

LAKASOK BERLETI DIJAINAK KERULETI OSSZEHASONLITASA

il

lathato,

hogy az

Szociélis (Ft/m2/ho) Koltségelvi (Fym2/h6) | Piacil. (Fym2/mo) |

Kerditet | L [ V. | V. [ VL VIL] i [ [ v [ Ve | v ] VI VL] L [ V. [ VL | VL | VI VL

Osszkomfortos |440|378| 212|406 356 706|864| NA| 809 | 406 [493] 1271 [1400] 800 | 895 | 1016 [2200

Komfortos  |420/321[171|325[356 646|735 NA| 789 | 406 [461] 1165 [1400| 700 | 867 | 1016 [2200
Félkomfortos |272|153| 84 |212]231| "% |415(351 648 | 264 |300
Komfort nélkiili | 208|102| 65 |163]178 234 569 | 203 [232
Sziikséglakds |181] 77 | 49 [131]131 501 | 163 [185

A legnagyobb eltérés — az Onkormanyzat lakasbérleti dijak tekintetében elsédleges bevételi forrdsanak
min6sul6é - koltségelvl bérleti dijak esetében tapasztalhatdo, amely mas kerileteknél jellemz6en tébb, mint
duplaja az Erzsebetvarosban jelenleg érvenyes koltségelvl dijtételnek.



Béerbeadas utjan hasznositott allomany

A bérbeadas utjan hasznositott 6nkormanyzati lakasok 86,5%-anal koltségelvil lakbér kertlt megallapitasra. A jelenleg ervényes
406 Ft/m2/ho koltségelvl lakbér az esetek tulnyomo tébbségében nem fedezi a lakastdrvény altal meghatarozott, az epulettel,
az épulet kdzponti berendezéseivel, valamint a lakassal kapcsolatos raforditasokat sem, amelyeket az dnkormanyzat — a 2024.

évi adatok alapjan atlagosan havi 30 M Ft 6sszegben - kdz6s kdltseg cimén fizet meg a tarsashaz reszére.

Bérbeadas utjan hasznositott lakasallomany komfortfokozat és alapteriilet szerinti megoszlasa

2024. junius 30.

2024. junius 30.

db % db % db % db % db % db %
14 10,4% 146 11,3% 24 19,5% 10 5,6% 0 0,0% 194 11,1%
87,3% 1116 86,2% 97 78,9% 163 92,1% 24 96,0% 1517 86,5%
2,2% 33 2,9% 2 1,6% 4 2,3% 1 4,0% 43 2,5%

Ossz m?| Atlag m2 [Ossz m?| Atlag m2 |Ossz m?| Atlag m2 |Ossz m?| Atlag m2 |Ossz m?| Atlag m2 |Ossz m?| Atlag m2
787 56,2 6 287 43,1 1 059 44,1 307 30,7 0 0,0 8 440 43,5

6 102 92,2 54903 49,2 3960 40,8 5381 33,0 496 20,7 70842 46,7
161 53,7 1 546 46,8 104 52,0 144 36,0 18 18,0 1973 45,9
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Koszonjuk a figyelmet!
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